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Skisse for kontraktstilbud og prisberegning
Type tegning

Møblert plan

Atelier Ilsvika 2.0 - ny giv etter juli 2023
Dato

22.11.22

Steam Oppv

Oppv

900

1 
80

0

Teknisk

Trapperom

Snekkerverksted
35,4 m²

Keramikkverksted
11,7 m²

Malerverksted
11,4 m²

Visningsrom
8,9 m²

Kjøkken/ sosialt rom
94,7 m²

Gang
9,5 m²

Gang
9,8 m²

Fotostudio
29,0 m²

Kopirom
15,4 m²

Data
5,7 m²

Møte
7,2 m²

Møterom /
materialbibliotek
19,0 m²

WC
5,7 m²

HCWC
4,6 m²

WC
2,6 m²

Bøttekott
1,7 m²

Dusj / Garderobe
5,7 m²

Mette
7,0 m²

Sidney
7,0 m²

Anne Marie
7,0 m²

Elin
7,0 m²

Samrridhi
15,0 m²Siv

14,7 m²

Lager
15,8 m²

Kjøkkenlager

Ole
1,6 m²

Vigdis
3,8 m²

Ledig
1,1 m²

Kristoffer
1,1 m²

Margrethe
1,1 m²

Per Steinar
1,5 m²

Birgit
2,2 m²

Tarje
1,9 m²

Bunadsfolk
2,2 m²

Elin (keramikk)
11,4 m²

Tekjøkken
1,4 m²

Fulltid
6,1 m²

Fulltid
6,7 m²

Fulltid
6,7 m²

Fulltid
6,7 m²

Fulltid
6,2 m²

Fulltid
6,5 m²

Nå og da
5,6 m²

Fulltid
6,7 m²

Gangsone
18,9 m²

Fulltid
6,8 m²

Nå og da
5,4 m²"Studiohallen"

63,4 m²

Solsiden
93,7 m²

Lager
11,4 m²

Lager
42,0 m²

Lager
66,8 m²

Anne Marie
13,5 m²

Stillerom 2
5,8 m²

Stillerom 1
5,9 m²

Kopi/ lager
18,5 m²

Gangsone
44,0 m²

Wittrup
16,4 m²

Mesanin 1
69,0 m²

Margrethe
6,8 m²

Nå og da
6,6 m²

Etyde
22,8 m²

Møterom
33,4 m²

Fulltid
5,8 m²

Nå og da
6,0 m²

Fulltid
6,4 m²

Fulltid
6,5 m²

Infinitiv
6,9 m² Infinitiv

7,3 m²

Infinitiv
6,8 m²

Infinitiv
7,3 m²

Mesanin 2
65,2 m²12

Lager
52,3 m²

Møterom
16,4 m²

Hovedplan 1:100 Mesanin 1:100

Kommentar til løsning og utnyttelse areal:
Nytt brutto leieareal inkludert fellesarealtillegg er totalt 715 kvm
Brutto leieareal teglsteinsbygning: 648,6 kvm + tillegg for fellesareal
10,3%
 
Estimert 30% av leiearealet er ikke utnyttbart for arbeidsplasser
pga utilfredsstillende dagslystilgang.

Planlagt utnyttelse til 27 fulltids- arbeidsplasser og 4 flexplasser
fordeles på 7 kunst-og-håndverkplasser og 20 kontorarbeidsplasser
Flex-plasser tenkes hovedsakelig som skrivebordsplasser med
tilfredsstillende dagslysforhold

Utnyttingsgrad areal per arbeidsplass er 23 kvm BTA eks.
fellesarealtillegg. (flex-plasser inkludert)

Kommentar til løsning:
Planløsning er fortsatt under utvikling. Plass for to nye samtalerom
er under utredning. Lokalisering av disse vurderes henholdsvis i
lagerarealer under mesaniner, evetuelt areal over verksteder.
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Tiltak og konsekvenser for eksist. situasjon

Atelier Ilsvika 2.0 - ny giv etter juli 2023
Dato

22.11.22

Låsbar dør 01
18 x 24

Låsbar dør 02
10 x 21

Låsbar dør 03
20 x 30

S
ky

ve
dø

r
9 

x 
20

Dør 01
9 x 18

Dør 02
9 x 18

Steam Oppv

Oppv

2 072

2 072

2 015

5 493

2 
29
1

1 
20
0

2 
32
6

2 933

Montering nytt oppheng
for eksisterende skyvedør
[rød kanalplast]

Nytt kopirom:
Nye vegger, baseres på eksisterende stenderverk
Framlegging av el, nettverk
Ny belysning, armatur og styring

Dør med glassfelt over: h 3000 OFG

Slagretning ny dør tilpasses
etablering av ny rømning

Mulighet for tett felt mellom glassfelt og
innside tak utredes og avklares pga
tekniske føringer

Nytt åpningsbart vindusfelt

Nytt åpningsbart vindusfelt

Nytt åpningsbart vindusfelt Nytt åpningsbart vindusfelt

Ny belysning, armatur og styring
Ny fremfløring el for ekstra kjøleskap

Dør med glassfelt over: h 3000 OFG

Mulighet for tett felt mellom glassfelt og
innside tak utredes og avklares pga
tekniske føringer

Tiltak for tilfredsstillende avstenging av dør mot ny leietaker

Nye stillerom:
Lysisolasjon tilv. kontor
Framlegging av el, nettverk
Ny belysning, armatur og styring
Framlegging av ventilasjon

Teknisk

Trapperom

Dør med
glassfelt over
h: 3000 OFG

sone A

sone B
sone C

sone D

sone E

sone F
sone G

sone H

innv h: 1865

innv h: 1865
Snekkerverksted
35,4 m²

Keramikkverksted
11,7 m²

Malerverksted
11,4 m²

Visningsrom
8,9 m²

Kjøkken/ sosialt rom
94,7 m²

Gang
9,5 m²

Gang
9,8 m²

Fotostudio
29,0 m²

Kopirom
15,4 m²

Data
5,7 m²

Møte
7,2 m²

Møterom /
materialbibliotek
19,0 m²

WC
5,7 m²

HCWC
4,6 m²

WC
2,6 m²

Bøttekott
1,7 m²

Dusj / Garderobe
5,7 m²

Lager
15,8 m²

Kjøkkenlager

Elin (keramikk)
11,4 m²

Tekjøkken
1,4 m²

Gangsone
18,9 m²

"Studiohallen"
63,4 m²

Solsiden
93,7 m²

Lager
11,4 m²

Lager
42,0 m²

Lager
66,8 m²

Anne Marie
13,5 m²

Stillerom 2
5,8 m²

Stillerom 1
5,9 m²

Kopi/ lager
18,5 m²

Dør med glassfelt over: h 3000 OFG

Slagretning ny dør tilpasses
etablering av ny rømning

Mulighet for tett felt mellom glassfelt og
innside tak utredes og avklares pga
tekniske føringer

Gangsone
44,0 m²

8 
36
9

Nytt, åpningsbart vindusfelt

Fjerne eksisterende rekkverk
Montering av glassfronter tilsvarende
Messanin 1: høyde 2400
Kan baseres på gjenbruk.
Total høyde: 2860
Veggskjørt utføres som tett felt i isolert
stenderverk og gips, males

Tiltak lydgjennomgang
fra verksted:
nye plater, og belegg på gulv i møterom

sone I

sone J

sone K

sone M

sone L

Mesanin 1
69,0 m²

Møterom
33,4 m²

Mesanin 2
65,2 m²12

Lager
52,3 m²

Møterom
16,4 m²

Tiltak for oppgradering
Nytt og mindre leieareal – ønsker for grunnleggende endringer

Endringene skal oppfylle disse behov:
•	 Nye kontorplasser i mindre, mer skjermede rom
•	 Redusere opplevd støy og forstyrrelser
•	 Bedre tilpassing av ventilasjonssystem i hht dagens standard for
	 kontorarbeidsplasser.
•	 Bedre regulert varm etilførsel i hht dagens standard for kontorarbeidsplasser
•	 Bedre tilpassing av belysning i hht dagens standard for kontorarbeidsplasser m.

fleksibel møblering.
•	 Mulighet for rømning og universel adgang

Beskrivelse Utførelse/ ansvarsfordeling:

Koteng Atelier Ilsvika

Tilpassing av rom og plan
Inndeling arbeidsplasser i teamkontor AI innretter nordfløy: 8

nye plasser + evt.
fleksplasser

Vegg + dør med lås mod alle teamkontor + kunstnerfløy

Sone B

Sone D

2 vegg til tak, med
glasfelt for
belysning.

1 vegg til tak, med
glasfelt for belysning

Glassfronter og  inkl opphæng til skyvedør

Sone J.

leverer og monterer

Anskaffelser av dører og glassfronter kan gjerne baseres på brukt bygningsmateriell.
Installasjoner for ventilasjon, el og belysning skal være nye

Atelier Ilsvika er åpne for dialog rundt kvalitetsvurdering av produkter og å finne fram til
rasjonelle løsninger for gjennomføring av tiltak

Mulighet for at noen vinduer kan åpnes helt ut: Sone J,
K, D, og B

leveres og monteres

Nytt kopirom, eventuelt flytting av patcherack hit

Framføring el for 3
nye stikk og ny
belysning med
armatur og  styring
for hvert rom

2 nye samtalerom: Opprette nye rom,
med konstruksjon
og overflater

Omlegging
nettverkskabling.
Framføring el or
kopimaskin + 4
ekstra stikk, ny
belysning med
armatur og styring

Estimere kostnader
for omlegging
trådløst nettverk

Rydding og ommøblering eksisterende fasiliteter Store møterom
(sone L): Bedre
innretning (plass til
prosjektarbeid,
fleksibel møblering)

Lagerrom og loft
ryddes, organisering
av lagerrom.

Øvrig belysning, el og inneklima
Ventilasjon
Generelt:
-Ikke god nok regulering for luft til alle rom og soner
- Støy i varierende grad.
-Matlukt fra underetasjen.
-Avtrekket for arealet er plassert nede ved ”solsiden”.
Alt for svak kjøkkenvifte fører da til at matos/lukt trekker
ned gjennom hele leiearealet.

Sone A:
-Nok luft men veldig kald. Har kanskje sammenheng
med at det er kun en radiator her
-Kjøkkenvifte for dårlig.

Sone D:
-Mye støy, spesielt fra avtrekk

Sone E:
-Negativt at tilluft og avtrekk er plassert ved siden av
hverandre.

Sone F:
-Avtrekk ok men mangler overstrømningrist tilluft.

Sone G
-Ok avtrekk men lekker avgasser til sone H. Mangler
overstrømningsrist tilluft.

Sone H:
-Avtrekskapasitet er ok men sammenkobling med sone
G, malerverksted, er uheldig.

Sone K: -Ok tilluft.
-Avtrekksrist for overstrømning mangler.

Sone L:
-Tilluft er veldig kald og annan oppvarming mangler.
-Avtrekksrist for overstrømning mangler.

Sone M:
-Tilluft ok.
-Avtrekksrist for overstrømning mangler.

Bedre tilpassing av
ventilasjonssystem i
hht dagens standard
for
kontorarbeidsplasser
.

Utbedres

Utskiftes

Utbedres

Utbedres

Utbedres

Utbedres

Utbedres

Nye stillerom:
Ventilasjon dimensjonert for opphold av to personer i
rommet samtidig i inntil 3 timer

Utbedres

Belysning og el
Generelt problem:
-Dårlig belysning.
-Udatert belysning over kontorplasser.
-Behov for normal standard

Montering av
belysning i rom der
det ikke er i dag:
1) Garderobe under
trapp
2) Lager ved
kjøkken.

(se også "2 nye
samtalerom"

Sone A:
-For dårlig belysning
-Dårlig dekning strømuttak
-Ny plassering av kopi og data

Strøm frem til
opplegg til lysrigg. 2
stk
Flere stikk til
kjøkkenlager
avklares ved
befaring

6 nye stikk og 2
nettverksuttak på
kopirom

Sone B:
-Dårlig og utdatert generell belysning.

Sone D:
-Mangelfull generell belysning

Sone I:
-Dårlig og utdatert generell belysning.

Sone J:
-Dårlig og utdatert generell belysning.

Sone K:
-Dårlig og utdatert generell belysning.

Sone L:
-Dårlig og utdatert generell belysning.

Sone M:
-Dårlig og utdatert generell belysning.

Utbedres

Utbedres

Utbedres

Utbedres

Utbedres

Utbedres

Velkomst og adgangskontroll
Låssystem
Nytt låssystem inkl. mulighet til å låse opp ytterdøre
(oppe og nede) med chip Etableres

Tiltak for heis for å gjøre den tillitsvekkende for
handicap-persontransport. Udatert og upålidelig
(stopper uregelmæssigt) Utbedres

Overflater og generelle tiltak
Låssystem
”Pipelyd” fra vindu i sone A kommer etter klokken 16,
når ventilasjonsanlegget justeres ned.

Undersøkes og
utbedres: HASTER

Male gulv Hele gulvet males

Byggrenhold og generell rundvask Generell rundvask i alle
oppholdsrom
fjerne støv på kabelbruer,
ventilasjonskanaler mm

Ivaretakelse av røming i ny situasjon Undersøke
muligheter for
ivaretakelse av
rømning, etablere
tiltak for å ivare ta
dette i samråd med
Atelier Ilsvika

Etableres

Utbedres

Hovedplan 1:100 Mesanin 1:100
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